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1.1 I
FINANCIJSKI REZULTATI POSLOVANJA FONDA U 2009.

1.2 Račun dobiti i gubitka za 2009. godinu

Društvo je u 2009. godini ostvarilo dobit u iznosu od 1.298 tisuće kuna, i to isključivo iz kamata po plasmanu kratkoročnih sredstava u domaćim bankama s dospijećem do tri mjeseca. Rashodi promatranog razdoblja iznose ukupno 1.324 tisuća kuna, od čega se 780 tisuća kuna odnosi na upravljačku naknada HPB Investu d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima (“Društvo za upravljanje”), 50 tisuća kuna na naknade za uvrštenje vrijednosnih papira na burzu 62 tisuća kuna na naknadu depozitnoj banci, dok se ostali troškovi odnose na rashode upravljanja i poslovanja Fonda koji su propisani Statutom i Prospektom Fonda, a uključuju trošak odvjetničke i javnobilježničke usluge, trošak procjenitelja, trošak naknade članovima Nadzornog odbora. 

1.3 Bilanca stanja na dan 31. prosinca 2009. godine

Imovina Društva na dan 31. prosinca 2009. godine iznosi 31.680 tisuća kuna kratkotrajne imovine, a sastoji se od stanja na novčanom kunskom računu kod depozitne banke u iznosu od 31.453 tisuće kuna, te potraživanja prema društvu za troškove koji su bili iznad najviše dopuštenih 3,5% prosječne neto vrijednosti fonda u iznosu od 227 tisuća kuna. Kapital i rezerve Društva na dan 31. prosinca 2009. iznose 31.365 tisuća kuna, a sastoje se od temeljnog kapitala u iznosu od 30.253 tisuće kuna, dobiti tekućeg razdoblja u iznosu 1.039 tisuća kuna i zadržane dobiti prethodnog razdoblja u iznosu od 73 tisuće kuna. Temeljni kapital uplaćen je u cijelosti od strane osnivača. Temeljni kapital Fonda čini 302.531 dionica, svaka nominalne vrijednosti od 100 kuna. 

Na dan 31. prosinca 2009. ulagač s najvećim udjelom u vlasništvu su HPB Nekretnine d.o.o. Zagreb (66,18%). Kratkoročne obveze Društva na kraju promatranog razdoblja iznose 315 tisuća kuna od čega se najviše odnosi na obveze poreza na dobit u iznosu od 216 tisuća kuna te na obveze za naknade članovima Nadzornog odbora, u iznosu od 17 tisuća kuna, obveze za upravljačku naknadu i naknadu depozitnoj banci u iznosu od 70 tisuća kuna. Fond nema dugoročnih obveza.

1.4 Upis i uplata dionica 

Po odobrenju Prospekta od strane Hrvatske agencije za nadzor Društvo za upravljanje je objavilo poziv na upis i kupnju dionica, te Statut i Prospekt Fonda. 

Putem javne ponude svojih dionica Fond je prikupio novčana sredstva investitora. Upis dionica obavljen je putem Zagrebačke burze d.d. u razdoblju od 16. svibnja do 6.lipnja 2008. na temelju ugovora o primarnoj distribuciji vrijednosnih papira. Sve dionice Fonda upisane su i uplaćene u cijelosti i neograničeno su prenosive. Fond ne smije izdavati povlaštene dionice niti dionice s različitim pravima. 
Nakon upisa dionica Društvo za upravljanje sazvalo je Osnivačku skupštinu 1. srpnja 2008. na kojoj su donesene odluke potrebne za prijavu i upis Fonda u sudski registar Trgovačkog suda u Zagrebu pod 21. kolovoza 2008. godine. 

Postupak uvrštenja dionica Fonda u kotaciju zatvorenih investicijskih fondova Zagrebačke burze d.d. proveden je uz odobrenje Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga 21. studenog 2008. godine. Sukladno odredbama čl.64 i čl. 76 Zakona o investicijskim fondovima (NN 150/05) (“Zakon”) Društvo je 8. prosinca 2008. godine sklopilo ugovor sa Zagrebačkom burzom d.d. o uvrštenju redovnih dionica. Dionice Fonda upisane su u depozitorij Središnjeg klirinško depozitarnog društva d.d. pod oznakom HPBR-R-A i ISIN oznakom HRHPBRRA0005.  

Hrvatska poštanska banka d.d. ulagač s najveći udjelom u vlasništvu (66,11%) temeljem ugovora o kupoprodaji od 07.07.2009.godine otpušta svoje ukupno vlasništvo od 200.000 redovnih dionica ZIF HPB Rela dd u korist HPB Nekretnina do.o.o. Zagreb . Prije ove transakcije dionice društva u vlasništvu HPB Nekretnina d.o.o. činile su 0,07% temeljnog kapitala (200 dionica), te nakon stecanja posjeduje 200.200 dionica što čini 66,18% temeljnog kapitala. Nakon ove transakcije Hrvatska poštanska banka d.d. više nema vlasničkog udjela ZIF HPB Real d.d. 
II
POSLOVNE  I RAZVOJNE AKTIVNOSTI DRUŠTVA
2.1. Strategija ulaganja imovine fonda i tekuće investicije 
Predmet poslovanja Fonda isključivo je prikupljanje novčanih sredstava javnom ponudom svojih neograničeno prenosivih dionica i ulaganje tih sredstava uz uvažavanje načela sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i razdiobe rizika u skladu s odredbama Statuta. 

Strategija ulaganja Fonda bila bi za potrebe razvojnih investicijskih projekata ulagati u udjele i dionice društava čija će djelatnost biti isključivo ili pretežito stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama, a koja se ulaganja smatraju ulaganjem u nekretnine, te postizanje prinosa od porasta cijena nekretnina, najamnina, dividendi i kamata. U svrhu postizanja strategija i ciljeva Fonda Društvo može imovinu Fonda investirati u nekretnine, instrumente tržišta novca, vlasničke i dužničke vrijednosne papire, te u druge investicijske fond

Društvo nije u obvezi sredstva Fonda utrošiti u početni portfelj u slučaju bitnih promjena uvjeta na tržištu nekretnina, promjena cijena ili pravnih pitanja povezanih s planiranim početnim portfeljem. 

Od dana osnivanja do kraja izvještajne godine Fond nije imao značajnih investicija. U cilju pripreme formiranja početnog portfelja ulaganja koji je trebao osigurati dugoročni rast kapitala bile su obavljene planirane radnje za kupnju udjela u Officium partneru d.o.o. društvu koje je osnovano radi gradnje „Sky office“ poslovne zgrade u zapadnom dijelu Zagreba, a čije poslovne prostore su  HPB Real d.d. i Zagreb Montaža d.d. namjeravali dati u najam. 
Uslijed negativnih učinaka globalne financijske i ekonomske krize koji su se odrazili i na tržište nekretnina Društvo je donijelo prijedlog odluke o prestanku društva  HPB Real dd zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine . Glavna Skupština dana 28. prosinca 2009. godine prihvatila je odluku o postupku likvidacije HPB Real dd u skladu sa Zakonom o trgovačkim društvima.  Nad fondom se provodi postupak  likvidacije od 1. siječnja 2010. godine.
2.2. Način izračuna vrijednosti imovine Fonda

Ukupnu imovinu Fonda na dan vrednovanja čini zbroj vrijednosti svih vrsta imovine koje su Zakonom i podzakonskim aktima propisane kao dozvoljene i koje istodobno udovoljavaju kriterijima ograničenja ulaganja.

Neto vrijednost imovine po dionici na dan vrednovanja utvrđuje se razmjernim dijeljenjem neto imovine Fonda s ukupnim brojem dionica Fonda izdanih do dana vrednovanja uključivši i taj dan. 

Neto vrijednost imovine na dan 31. prosinca 2009. godine iznosila je 31.365 tisuća kuna. 

Neto vrijednost imovine Fonda izračunava se jednom mjesečno, i to na prvi radni dan u mjesecu do 16 (šesnaest) sati. 
Vrijednost imovine Fonda objavljuje se jednom mjesečno na Internet stranicama Društva. 

2.3.  Godišnje naknade i troškovi upravljanja i poslovanja koji mogu  teretiti Fond 

Pokazatelji ukupnih naknada i troškova Fonda ne smiju prelaziti 3,5% od prosječne godišnje neto imovine Fonda u pojedinoj poslovnoj godini. Društvo snosi sve nastale troškove koji u određenoj poslovnoj godini prijeđu iznos od 3,5% od prosječne godišnje neto imovine Fonda. 

Pokazatelj ukupnih troškova za 2009. godinu iznosi 3,50% prosječne neto imovine. Troškovi koji su utvrđeni na dan 31.12.2009. i bili su iznad najviše dopuštenih pokazatelja 3,5% prosječne neto vrijednosti imovine fonda u iznosu su od 227 tisuća kuna. Za utvrđeni iznos tereti se Društvo za upravljanje koji će obračunati iznos prenijeti na račun Fonda. 
2.4. Upravljanje ljudskim resursom

Na dan 31. prosinca 2009. godine u Fondu nema zaposlenih. Članovi Uprave i zaposlenici su u radnom odnosu Društva. 

III
KORPORATIVNO UPRAVLJANJE
Korporativno upravljanje provodi se kroz organe upravljanja HPB Reala d.d., odnosno Skupštinu, Nadzorni odbor i Upravu Društva. 

- Glavna Skupština  
Glavnu Skupštinu Fonda čine svi dioničari. Glavna Skupština Fonda djeluje sukladno odredbama Zakona o trgovačkim društvima ako to nije u suprotnosti s odredbama Zakona o investicijskim fondovima Statutu i Prospektu Fonda. 

Bitna pitanja o kojima odlučuje Glavna Skupština su sljedeća:

· izbor i opoziv članova Nadzornog odbora 

· odluka o uporabi dobiti 

· imenovanje revizora Fonda 

· otkaz upravljanja i prenošenje prava upravljanja Fondom na neko drugo društvo za upravljanje 

· povećanju i smanjenju temeljnog kapitala Fonda, te izdavanju nove emisije dionica 

· prestanku rada Fonda 

· vođenje poslova Fonda na zahtjev Uprave     

Dioničari imaju pravo ostvariti pravo glasa na Glavnoj Skupštini Fonda razmjerno broju dionica, s time da svaka dionica nosi pravo na jedan glas. Za sudjelovanje na Glavnoj Skupštini mjerodavno je stanje u Središnje depozitarne agencije d.d. sedam dana prije održavanja Glavne Skupštine, te prijava za sudjelovanje na Glavnoj Skupštini. Odluke Skupštine donose se većinom danih glasova ako Zakonom ili Statutom nije određeno drugačije. Dioničare na Skupštini mogu zastupati opunomoćenici. Glasovanje na Glavnoj Skupštini je javno. Glavnu Skupštinu saziva Društvo za upravljanje. Glavna Skupština održava se najmanje jednom godišnje i saziva se pisanom obavijesti koja se objavljuje u Narodnim novinama. Nadzorni odbor može također sazvati Glavnu Skupštinu kada je to u interesu i za dobrobit Fonda. Uprava je dužna sazvati Glavnu Skupštinu i na zahtjev dioničara u slučajevima kada je to predviđeno Zakonom. Radom Glavne Skupštine rukovodi predsjednik Nadzornog odbora.   

Dividenda se isplaćuje za proteklu godinu usvajanjem revidiranih financijskih godišnjih izvještaja. Dividenda se isplaćuje dioničarima  prema stanju upisa u knjizi dionica na dan održavanja Glavne Skupštine. 

- Nadzorni odbor 

Nadzorni odbor Fonda ima pet članova, od kojih su dva člana povezana s Društvom i koje imenuje Društvo kao osnivač Fonda, a tri člana su neovisni stručnjaci koji ispunjavaju uvjete iz Zakona i njih bira Glavna Skupština  Fonda. Mandat članova Nadzornog odbora traje 4 (četiri) godine. Članovi Nadzornog odbora iz svojih redova biraju predsjednika i zamjenika predsjednika.

Nadzorni odbor donosi odluke o svim pitanjima vezanim za poslove Fonda, regulirane Zakonom, Statutom i Prospektom Fonda. Odluke se donose uz prisustvo većine članova Nadzornog odbora. 

Društvo je obvezno izvješćivati članove Nadzornog odbora najmanje jednom mjesečno o poslovima vezanim za  politiku ulaganja Fonda. 

Članovi Nadzornog odbora imaju pravo na naknadu za svoj rad u Nadzornom odboru. Trošak isplaćene naknade članovima Nadzornog odbora za 2009. godinu iznosi ukupno 353 tisuća kuna.
III
KORPORATIVNO UPRAVLJANJE (nastavak)

- Uprava Društva 

Fond osniva i njime upravlja društvo za upravljanje investicijskim fondovima HPB Invest d.o.o.  Zagreb, Praška 5. Rješenjem Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga klasa: UP/I -451-04/07-06/28 , Ur.broj. 326-113-08-11 od 7. svibnja 2008. godine  Društvo dobiva odobrenje za osnivanje i upravljanje zatvorenim fondom. 

HPB Invest d.o.o. u 100% je vlasništvu Hrvatske poštanske banke dd.

Uprava Društva sastoji se od dva člana, predsjednika Uprave i člana Uprave. Predsjednik i član Uprave zastupaju Fond pojedinačno i samostalno. Nadzorni odbor Fonda u ime Fonda i Društvo sklapaju ugovor o međusobnim pravima i obvezama u svezi vođenja upravljanja imovinom Fonda. Društvo radom Fonda upravlja profesionalno u cilju ostvarenja interesa ulagatelja. Društvo je obavezno svoje poslovanje voditi odvojeno od poslovanja Fonda. 

Društvu se plaća naknada za upravljanje Fondom koja iznosi 2,5% godišnje uvećana za porez ako postoji porezna obveza. Naknada se obračunava i plaća mjesečno na način da se jednostavnim kamatnim računom izračuna dnevni kamatni faktor koji se potom pomnoži s vrijednošću imovine fonda. 

Društvo posjeduje i Revizorski odbor koji se sastoji od članova Nadzornog odbora i jednog člana imenovanog od strane Nadzornog odbora. Osnovne zadaće Revizorskog odbora Društva su praćenje postupka financijskog izvješćivanja, učinkovitosti sustava unutarnje kontrole i revizije, sustava upravljanja rizicima te nadgledanje provođenja revizije godišnjih financijskih izvještaja Društva.  

Društvo se u provođenju svojeg korporativnog upravljanja rukovodi važećim eksternim i internim propisima i regulatornim zahtjevima koji definiraju poslovanje HPB Investa, te najboljom praksom matičnog društva, kroz usvajanje pravila Grupe Hrvatske poštanske banke d.d. kao i specifičnih pravila korporativnog ponašanja u dijelu poslova upravljanja investicijskim fondovima, odnosno upravljanja imovinom. 

Tako je u okviru svojih ovlaštenja Uprava Društva definirala i Pravilnik o uređenju sukoba interesa koji ima za cilj Društvu osigurati usklađivanje poslovanja u dijelu uređenja sukoba interesa sa zakonskom regulativom i najboljom praksom industrije iz područja upravljanja imovinom, uspostavljanje etičkih pravila koja će Društvu osigurati postupanje u skladu s najboljim interesima svojih klijenata te povjerenje klijenata. Sastavni dio Pravilnika čini i Etički kodeks Društva, te su svi zaposlenici Društva dužni postupati u skladu s Pravilnikom o uređenju sukoba interesa. 
- Odluke Skupštine 

Treća glavna Skupština HPB Real dd održana je 28.12.2009. godine  na kojoj su u skladu sa Zakonom o trgovačkim društvima donesene slijedeće odluke:

- odluka o prestanku društva HPB Real dd  zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom u nekretnine   

- odluka o opozivu člana Nadzornog odbora i odluka o izboru novih članova Nadzornog odbora 
- odluka o izmjeni odluke o utvrđivanju visine naknade za rad članova Nadzornog odbora kojom se ukida naknada za ra članovima. Opozivaju se članovi Uprave, a član uprave društva imenuje se za likvidatora Fonda. Likvidator provodi postupak likvidacije u skladu sa Zakonom o trgovačkim društvima , te je u tom smislu dužan prijaviti Trgovačkom sudu u Zagrebu upis razloga prestanka društva, promjenu tvrtke i likvidatora društva, sačiniti početna financijska likvidacijska izvješća , podmiriti naknade i troškove koji terete imovinu Fonda , izraditi izvješće o provedenoj likvidaciji i prijedlog o podjeli imovine ,a nakon prihvaćanja zaključnih financijskih likvidacijskih izvješća podnijeti prijavu za brisanje Fonda u sudskom registru.   

IV
IZVJEŠĆE DRUŠTVA ZA UPRAVLJANJE
HPB Invest d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima (“Društvo za upravljanje”) predstavlja godišnje izvješće za HPB Real d.d. zatvoreni investicijski fond (“Fond”) za 2009. godinu.

Osnovna djelatnost

HPB Real d.d. je zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine. Predmet poslovanja Fonda je prikupljanje novčanih sredstava neograničeno prenosivih dionica i ulaganje tih sredstava uz primjereno uvažavanje načela sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i razdiobe rizika u skladu s odredbama Statuta. 

Rezultati

Rezultati poslovanja Fonda navedeni su u računu dobiti i gubitka na stranici 9. Prosječan portfelj Fonda kroz godinu se sastojao od imovine investirane u kratkoročne depozite u bankama. 

ODGOVORNOST UPRAVE DRUŠTVA ZA UPRAVLJANJE ZA PRIPREMU I ODOBRAVANJE GODIŠNJIH FINANCIJSKIH IZVJEŠTAJA

Uprava Društva za upravljanje odgovorna je za upravljanje Fondom u skladu s njegovim Statutom i hrvatskim Zakonom o investicijskim fondovima. Isti zahtijevaju da Društvo za upravljanje pripremi financijske izvještaje za svaku financijsku godinu koji daju istinit i vjeran prikaz financijskog položaja Fonda i rezultata njegovog poslovanja, promjena u neto imovini dioničara Fonda i novčanih tokova u skladu s primjenjivim računovodstvenim standardima, te vođenje odgovarajućih računovodstvenih evidencija potrebnih za pripremu tih financijskih izvještaja u bilo koje vrijeme. Uprava Društva za upravljanje ima općenitu odgovornost za poduzimanje razumno raspoloživih mjera u cilju očuvanja imovine Fonda, te sprječavanja i otkrivanja prijevare i drugih nepravilnosti.

Uprava Društva za upravljanje je odgovorna za odabir prikladnih računovodstvenih politika koje su u skladu s primjenjivim računovodstvenim standardima, koje će dosljedno primjenjivati, donošenje razumnih i razboritih prosudbi i procjena, te pripremu financijskih izvještaja temeljem principa neograničenosti vremena poslovanja, osim ako je pretpostavka da će Fond nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Financijske izvještaje na stranicama 9 do 24 odobrila je Uprava Društva za upravljanje 15. ožujka 2010., što je potvrđeno potpisom u nastavku.

	Tomislav Nikočević
	
	
	
	Lidija Grbešić

	
	
	
	
	

	Predsjednik Uprave
	
	
	
	Član Uprave


IZVJEŠTAJ NEOVISNOG REVIZORA

Dioničarima HPB Real d.d.
Predmet revizije

Obavili smo reviziju priloženih financijskih izvještaja HPB Real d.d. (“Fond”) za godinu koja je završila 31. prosinca 2009., a koji se sastoje od bilance na dan 31. prosinca 2009. godine, računa dobiti i gubitka, izvještaja o promjenama u neto imovini dioničara Fonda i dionicama i izvještaja o novčanom toku za godinu koja je završila na navedeni datum, te sažetka značajnih računovodstvenih politika i drugih pripadajućih bilješki. 

Reviziju financijskih izvještaja Fonda za godinu koja je završila 31. prosinca 2008. godine obavila je druga revizorska kuća koja je u svom izvještaju od 28. travnja 2009. godine izrazila pozitivno mišljenje o financijskim izvještajima Fonda za godinu koja je završila na taj dan.

Odgovornost Društva za upravljanje za financijske izvještaje 

Društvo za upravljanje je odgovorno za sastavljanje i objektivan prikaz ovih financijskih izvještaja u skladu s Međunarodnim standardima financijskog izvještavanja. Odgovornost Društva za upravljanje uključuje: utvrđivanje, vođenje i primjenu te održavanje internih kontrola relevantnih za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvještaja bez materijalno značajnih grešaka koje mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreške, odabir i primjenu odgovarajućih računovodstvenih politika, i definiranje računovodstvenih procjena primjerenih postojećim okolnostima.

Odgovornost revizora

Naša je odgovornost izraziti mišljenje o tim financijskim izvještajima zasnovano na obavljenoj reviziji. Reviziju smo obavili u skladu s Međunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju da postupamo u skladu sa zahtjevima etike te reviziju planiramo i obavljamo kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvještaji bez značajnih pogrešnih prikazivanja. 
Revizija uključuje obavljanje postupaka radi pribavljanja dokaza o iznosima i objavama u financijskim izvještajima. Izbor odabranih postupaka ovisi o revizorovoj prosudbi, uključujući procjenu rizika značajnih pogrešnih prikazivanja u financijskim izvještajima uslijed prijevara ili pogrešaka. Pri tom procjenjivanju rizika, revizor razmatra interne kontrole važne za subjektovo sastavljanje i fer prezentiranje financijskih izvještaja kako bi oblikovao revizijske postupke koji su prikladni u danim okolnostima, ali ne i za izražavanje mišljenja o uspješnosti internih kontrola poslovnog subjekta. Revizija također obuhvaća ocjenu prikladnosti primijenjenih računovodstvenih politika i značajnih procjena Uprave i razboritosti računovodstvenih procjena Uprave, kao i ocjenu cjelokupne prezentacije financijskih izvještaja.

Vjerujemo da revizijski dokazi koje smo prikupili jesu dostatni i prikladni za ostvarivanje osnove za naše revizorsko mišljenje
Mišljenje

Prema našem mišljenju, financijski izvještaji pružaju realan i objektivan prikaz financijskog položaja HPB Real d.d., Zagreb na dan 31. prosinca 2009. godine, te rezultate njegova poslovanja i njegove novčane tokove za tada završenu godinu u skladu s Međunarodnim standardima financijskog izvještavanja odobrenim za primjenu u Republici Hrvatskoj

Poseban naglasak

Bez modificiranja našeg mišljenja, skrećemo pozornost na Bilješku 14 uz financijske izvještaje u kojoj se navodi da je Odlukom Skupštine od dana 28. prosinca 2009.godine odlučeno o prestanku rada društva, odnosno, nad ZIF HPB Real d.d. provodi se postupak likvidacije. Dana 28. siječnja  2010. godine Fond se upisuje u glavnu knjigu sudskog registra pri Trgovačkom sudu u Zagrebu (Tt -10/712-2) kao ZIF HPB Real dd – u likvidaciji 
	U Zagrebu,15. ožujka 2010. godine
	


BDO Croatia d.o.o.

Trg J. F. Kennedy 6b

10000 Zagreb

	
	
	

	Marijana Pranjić, ovlašteni revizor
	
	Guy Sadeh, član uprave


	P O Z I C I J A
	Bilješka
	2009. 
	
	2008. 

	
	
	HRK'000
	
	HRK'000

	
	
	
	
	

	Prihod od kamata
	4.
	2.382
	
	864

	Ostali prihodi 
	
	240
	
	-

	Neto dobit od ulaganja
	
	2.622
	
	864

	
	
	
	
	

	 Naknada za upravljanje
	5.
	(780)
	
	(279)

	 Naknada za skrbništvo
	6.
	(62)
	
	(22)

	 Troškovi osnivanja 
	
	-
	
	(153)

	 Ostali troškovi poslovanja
	7.
	(482)
	
	(317)

	Troškovi poslovanja
	
	(1.324)
	
	(771)

	
	
	
	
	

	Povećanje imovine dioničara Fonda iz poslovanja 
	
	1.298
	
	93

	
	
	
	
	

	Porez na dobit 
	8.
	(259)
	
	(20)

	
	
	
	
	

	Neto povećanje imovine dioničara Fonda iz poslovanja 
	
	1.039
	
	73


Značajne računovodstvene politike i bilješke na stranama 13 do 24 sastavni su dio ovih financijskih izvještaja.

	P O Z I C I J A
	Bilješka
	31.12.2009. 
	
	31.12.2008.

	
	
	HRK'000
	
	HRK'000

	Imovina
	
	
	
	

	Kratkotrajna imovina
	
	
	
	

	Tekući računi kod banaka 
	9.
	31.453
	
	318

	Plasmani kod banaka
	10.
	-
	
	24.139

	Potraživanja po osnovi ugovora o ponovnoj prodaji
	
	-
	
	6.000

	Ostala imovina   
	11.
	227
	
	173

	Ukupno kratkotrajna imovina
	
	31.680
	
	30.630

	
	
	
	
	

	Ukupno imovina
	
	31.680
	
	30.630

	
	
	
	
	

	Obveze 
	
	
	
	

	Obveza za porez na dobit
	
	216
	
	20

	Ostale obveze
	12.
	99
	
	284

	Ukupno obveze (isključujući neto imovinu dioničara)
	
	315
	
	304

	
	
	
	
	

	Neto imovina dioničara Fonda
	
	31.365
	
	30.326

	
	
	
	
	

	Ukupno obveze
	
	31.680
	
	30.630

	
	
	
	
	

	Broj izdanih dionica
	
	302.531
	
	302.531

	
	
	
	
	

	Neto imovina dioničara Fonda po dionici
	
	HRK
	
	HRK

	
	
	
	
	

	
	
	103,68
	
	100,24


Značajne računovodstvene politike i bilješke na stranama 13 do 24 sastavni su dio ovih financijskih izvještaja.

	 
	Upisani kapital
	Zadržana dobit
	Ukupno

	 
	HRK'000
	HRK'000
	HRK'000

	
	
	
	

	
	
	
	

	Upisani dionički kapital  
	30.253
	-
	30.253

	Dobit za godinu i ukupno priznati prihodi za godinu
	-
	73
	73

	Stanje na dan 31. prosinca 2008.
	30.253
	73
	30.326

	
	
	
	

	Stanje na dan 01. prosinca 2009.
	30.253
	73
	30.326

	Upisani dionički kapital  
	-
	-
	-

	Dobit za godinu i ukupno priznati prihodi za godinu
	-
	1.039
	1.039

	Stanje na dan 31. prosinca 2009.
	30.253
	1.112
	31.365


Značajne računovodstvene politike i bilješke na stranama 13 do 24 sastavni su dio ovih financijskih izvještaja.

	P O Z I C I J A
	Bilješka
	2009. 
	
	2008. 

	
	
	HRK'000
	
	HRK'000

	Novčani tokovi iz poslovnih aktivnosti 
	
	
	
	

	Dobit prije poreza   
	
	1.298
	
	93

	Smanjenje/povećanje kratkoročnih obveza 
	12.
	(248)
	
	284

	Povećanje kratkoročnih potraživanja 
	11.
	(54)
	
	(173)

	Neto novčani tokovi iz poslovnih aktivnosti
	
	996
	
	204

	
	
	
	
	

	Novčani tokovi iz investicijskih aktivnosti 
	
	-
	
	30.253

	Neto primici od investicijskih aktivnosti 
	
	-
	
	30.253

	
	
	
	
	

	Novčani tokovi iz financijskih aktivnosti
	
	
	
	

	Primici/izdaci za dane depozite bankama 
	
	2.000
	
	(2.000)

	Novčani primici/izdaci od ugovora o ponovnoj prodaji
	
	6.000
	
	(6.000)

	Neto novčani tokovi iz financijskih aktivnosti 
	
	8.000
	
	(8.000)

	
	
	
	
	

	NETO POVEĆANJE NOVCA I NOVČANIH EKVIVALENATA
	
	8.996
	
	22.457

	NOVAC I NOVČANI EKVIVALENTI NA DAN 1. SIJEČNJA
	9.
	22.457
	
	-

	NOVAC I NOVČANI EKVIVALENTI NA DAN 31. PROSINCA
	9.
	31.453
	
	22.457

	POVEĆANJE NOVCA I NOVČANIH EKVIVALENATA
	
	8.996
	
	22.457


Značajne računovodstvene politike i bilješke na stranama 13 do 24 sastavni su dio ovih financijskih izvještaja.

I
OPĆI PODACI O FONDU

1.1. Pravni okvir i djelatnost 

HPB Real d.d. (“Fond“) je zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine osnovan 21. kolovoza 2008. godine upisom Fonda u sudski registar Trgovačkog suda u Zagrebu pod brojem Tt -08/10011-2. 
HPB Invest d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima (“Društvo za upravljanje”) je društvo za upravljanje Fondom. 
Fond je utemeljen kao dioničko društvo čija je osnovna djelatnost nabava novčanih sredstava neograničenom javnom ponudom svojih udjela i ulaganja svojih udjela i ulaganje tih sredstava uvažavajući načela sigurnosti, profitabilnosti, likvidnosti i distribucije rizika. Trajanje Fonda je neograničeno. Dozvolu za osnivanje zatvorenog investicijskog fonda HPB Invest d.o.o. dobio je 7. svibnja 2008. godine rješenjem Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (klasa: UP/I-451-04/07-06/28, Ur.broj: 326-113-08-11). 
Strategija ulaganja Fonda proizlazi iz glavnih ciljeva ulaganja, a to su sigurnost, likvidnost i primjerena profitabilnost uloženog kapitala investitora. Investicijska strategija radi postizanja ciljeva upravljanja imovinom Fonda, biti će postizanje ukupnog prinosa koji će se sastojati od cijena nekretnina, najamnina, dividendi i kamata. Primarni cilj upravljanja imovinom Fonda je maksimiziranje dugoročnog prinosa u skladu s prihvatljivom i definiranom razinom rizika.    

Hrvatska poštanska banka d.d. (“Depozitna banka”) je depozitna banka Fonda.

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga (“Agencija“) je regulatorno tijelo Fonda.

Financijski izvještaji odobreni su od strane Uprave Društva za upravljanje dana  2010. godine.
1.2. Tijela Društva

Društvo za upravljanje

HPB Invest d.o.o.,  10 000 Zagreb, Praška 5

Članovi Uprave tijekom godine su bili kako slijedi

-
Dominik Lice, Predsjednik Uprave , imenovan 10.06.2005.god. razriješen 31.12.2009. god. 

-
Lidija Grbešić, Član Uprave

Članovi Nadzornog odbora tijekom godine su bili kako slijedi : 

· Josip Protega, Predsjednik , imenovan  01.07 2008. god. razriješen 10.09.2009. 

· Zdenko Perković, zamjenik Predsjednika , imenovan , 01.07 2008. god. razriješen 28.12.2009.

· Miroslav Dragičević, član  imenovan 01. 07. 2008. god.

· Matko Bolanča, član imenovan 01.07. 2008. god. 

· Franjo Maletić, član imenovan 01. 07. 2008. god.

· Čedo Maletić , Predsjednik , imenovan 28. 12.2009.god.

· Dubravka Kolarić zamjenica Predsjednika ,imenovana 28.12.2009.

Depozitna banka 

Hrvatska poštanska banka  d.d.  10 000 Zagreb, Jurišićeva 4

II
TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJEŠTAJA
Osnova za pripremu:

Financijski izvještaji pripremljeni su u skladu s Međunarodnim standardima financijskog izvješćivanja (MSFI) što ih je izdao Odbor za Međunarodne računovodstvene standarde (IASB), usvojenim od strane Europske Unije ("usvojeni MSFI") i hrvatskim Zakonom o računovodstvu. 

Financijski izvještaji pripremljeni su po načelu amortiziranog troška za zajmove i potraživanja i ostale financijske obveze te po vrijednosti otkupa za neto imovinu dioničara Fonda.

Sastavljanje financijskih izvještaja u skladu s MSFI zahtijeva donošenje prosudbi, procjena i pretpostavki od strane rukovodstva Društva za upravljanje koje utječu na primjenu politika i objavljenih iznosa imovine i obveza, prihoda i troškova. Procjene i povezane pretpostavke temelje se na povijesnom iskustvu i različitim drugim faktorima koji se smatraju realnima u određenim okolnostima, čiji rezultati čine osnovu za donošenje prosudbi o knjigovodstvenim vrijednostima imovine i obveza koje nisu direktno vidljive iz ostalih izvora. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od procjena.

Procjene i pripadajuće pretpostavke redovito se pregledavaju. Promjene računovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju u kojem je promjena procjene napravljena ako promjena utječe samo na to razdoblje. Ako promjena utječe na razdoblje u kojem je nastala i na buduća razdoblja, priznaje se u razdoblju u kojem je nastala i u budućim razdobljima. 
Značajna područja procjene nesigurnosti i ključnih prosudbi od strane Uprave u primjeni MSFI koje imaju najznačajniji efekt na iznose prikazane u financijskim izvještajima navedene su u Bilješci 3.8.
Financijski izvještaji pripremljeni su u kunama, koja predstavlja primarnu valutu gospodarskog okruženja u kojem Društvo djeluje („funkcionalna valuta“), te su zaokruženi na najbližu tisuću. Službeni tečaj na dan 31. prosinca 2009. godine bio je 7,306199 kuna za 1 EUR (2008: 7,324425 kuna) i 5,089300 kuna za 1 USD (2008: 5,155504 kuna).

Tamo gdje je to potrebno, usporedne informacije su reklasificirane kako bi se postigla usporedivost s iznosima u tekućoj godini.

III
SAŽETAK RAČUNOVODSTVENIH POLITIKA
Sažetak značajnih računovodstvenih politika usvojenih za pripremu financijskih izvještaja naveden je u nastavku. Politike su dosljedno primjenjivane za sva razdoblja uključena u ove izvještaje, osim ako nije drukčije navedeno. 

3.1.
Promjene računovodstvenih politika 



a) Novi standardi, tumačenja i izmjene na snazi od 1. siječnja 2009. godine


Sljedeći novi standardi, tumačenja, izmjene i dopune, na snazi od 1. siječnja 2009. godine, imali su učinak na financijske izvještaje Društva: 

• MRS 1 “Prezentiranje financijskih izvještaja” (revidiran):

Kao rezultat primjene ove izmjene Društvo je izabralo prezentiranje jedinstvenog računa dobiti i gubitka. Osim toga, izvještaj o promjenama u kapitalu se sada predstavlja kao primarni izvještaj u kojem je prikazana ukupna sveobuhvatna dobit razdoblja, gdje se odvojeno iskazuju ukupni iznosi raspodjeljivi vlasnicima matice i vlasnicima manjinskih udjela. Također Društvo u izvještaju o promjenama u kapitalu prikazuje i učinke retroaktivne primjene promjene računovodstvenih politika ili retroaktivnog prepravljanja iznosa, iznose transakcija s vlasnicima u njihovom svojstvu kao vlasnika, prikazujući odvojeno uplate uloga vlasnika i raspodjele vlasnicima i uskladu između knjigovodstvenog iznosa svake komponente kapitala na početku i na kraju razdoblja, uz odvojeno prikazivanje svake promjene. 

3.1.
Promjene računovodstvenih politika (nastavak)

Sljedeći novi standardi, tumačenja, izmjene i dopune, također na snazi od 1. siječnja 2009. godine, nisu imali materijalno značajan učinak na financijske izvještaje Društva:

• MRS 23 “Troškovi posudbe” (izmjene i dopune)- sveobuhvatna revizija s ciljem zabrane trenutnog priznavanja rashoda. Troškovi posudbe koji se odnose na kvalificirana sredstva za koje je početni datum kapitalizacije 1. siječnja 2009. ili nakon toga.

• MSFI 2 “Isplate s temelja dionica” (izmjene i dopune): uvjeti stjecanja prava i otkazivanje 

• MSFI 3 “Poslovna spajanja” – revizija primjene metode stjecanja (od 1.7.2009.g.)

• MSFI 7 “Financijski instrumenti – objavljivanje” (dopuna) 

• MSFI 8 – “Poslovni segmenti” ( zamjenjuje MRS 14)

• MRS 27 “Konsolidirani i odvojeni financijski izvještaji” – izmjena koja se odnosi na trošak investiranja kod prve primjene MSFI

• MRS 28 “Ulaganja u pridružena društva” izmjene proistekle iz izmjena u MSFI 3 (od 1.7.2009.g.)

• MRS 32 i MRS 1 “Povrativi financijski instrumenti i obveze nastale temeljem likvidacije” (objavljivanje - izmjene i dopune)

• MRS 36 Umanjenje imovine: (dodatno objavljivanje o diskontnoj stopi)

• MRS 38 Nematerijalna imovina: (tretman troškova za marketing i promidžbu)

• MRS 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje (pojašnjenja da se promjene nastale po derivatima ne smatraju reklasifikacijama).

• MRS 40 Ulaganje u nekretnine: (Nekretnine u izgradnji ili uređenju za buduće korištenje klasificiraju se kao nekretnine i preispituju se uvjeti za dobrovoljnu izmjenu računovodstvenih politika i usklađenosti sa MRS 8 kao i pojašnjenje da je sadašnja vrijednost unajmljenih nekretnina jednaka vrijednosti stečenoj povećanjem prepoznatljivih obveza)

• Poboljšanja MSFI (2009.)

• IFRIC 15 “Ugovori o izgradnji nekretnina” - priznavanje prihoda od prodaje nekretnina prije završetka izgradnje)
 
• “Ugrađeni derivati” (Izmjene i dopune IFRIC 9 i MRS 39) 


b) Novi standardi, tumačenja i izmjene koji još nisu na snazi 

Sljedeći novi standardi, tumačenja, izmjene i dopune, koji nisu bili primijenjeni u ovim financijskim izvještajima, mogu imati ili će imati utjecaj na financijske izvještaje Društva u budućnosti:

• MSFI 2 “Isplate s temelja dionica” – izmjene vezane za transakcije isplate s temelja dionica koje se podmiruju u novcu (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

• MSFI 5 “Dugotrajna imovina namijenjena prodaji i prestanak poslovanja” – izmjene nastale kao rezultat godišnjih poboljšanja (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

3.1.
Promjene računovodstvenih politika  (nastavak)
• MSFI 8 “Operativni segmenti” – izmjene nastale kao rezultat godišnjih poboljšanja - (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

• MRS 1 “Prezentiranje financijskih izvještaja” – izmjene nastale kao rezultat godišnjih poboljšanja (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

• MRS 7 “Izvještaj o novčanom toku” – izmjene nastale kao rezultat godišnjih poboljšanja (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

• MRS 17 “Najmovi” – izmjene nastale kao rezultat godišnjih poboljšanja - (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

• MRS 36 “Umanjenje imovine” – izmjene nastale kao rezultat godišnjih poboljšanja - (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

• MRS 39 “Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje” – izmjene nastale kao rezultat godišnjih poboljšanja - (na snazi od 1. siječnja 2010. ili nakon toga)

3.2.
Prihod od kamata
Prihodi od kamata priznaju se u računu dobiti i gubitka kako nastaju i uključuju kamatni prihod po osnovi tekućih računa i plasmana kod banaka. Prihodi od kamata uključuju amortizaciju premije ili diskonta te transakcijske troškove i/ili ostale razlike između početne knjigovodstvene vrijednosti kamatonosnog instrumenta i njegove vrijednosti po dospijeću izračunate primjenom efektivne kamatne stope relevantnog instrumenta izračunate na datum stjecanja.
3.3.
Troškovi poslovanja
Troškovi Fonda za razdoblje uključuju naknadu za upravljanje, naknadu depozitnoj banci i ostale troškove. Ostali troškovi poslovanja uključuju troškove revizije, transakcijske troškove, troškove osnivanja do iznosa 3,5% novčanih sredstava prikupljenih izdavanjem dionica te naknadu Agenciji za osnivanje koji se priznaju u računu dobiti i gubitka kako nastaju.

3.4.
Oporezivanje

Fond obračunava i plaća porez sukladno hrvatskom Zakonu. Porezni rashod koji se obračunava na rezultat sastoji se od tekućeg i odgođenog poreza. Tekući porez predstavlja očekivanu poreznu obvezu obračunatu na oporezivu dobit za godinu, koristeći porezne stope koje su bile na snazi ili su u suštini bile važeće na datum izvještavanja i sva usklađenja porezne obveze iz prethodnih razdoblja.

Odgođeni porezi priznaju se bilančnom metodom, odražavajući privremene razlike između knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza za potrebe financijskog izvještavanja i iznosa koji se koriste za potrebe izračun poreza. Odgođeni porez ne priznaje se u slučaju sljedećih privremenih razlika: početno priznavanje goodwill-a, početno priznavanje imovine i obveza kod transakcija koje nisu poslovna spajanja te ne utječu niti na računovodstvenu ni na oporezivu dobit i na razlike koje se odnose na ulaganja u podružnice ako se neće realizirati u doglednoj budućnosti. Odgođeni porez izračunava se korištenjem poreznih stopa koje se očekuju primijeniti na privremene razlike kada će se one nadoknaditi ili namiriti, a na osnovi zakona koji je bio na snazi ili je u suštini bio važeći na datum izvještavanja. Odgođena porezna imovina priznaje se do iznosa za koji je vjerojatno da će buduća oporeziva dobit biti dostatna za korištenje privremenih razlika. Odgođena porezna imovina pregledava se na svaki datum izvještavanja te se smanjuje ukoliko više nije vjerojatno da će se povezana porezna korist ostvariti. Odgođena porezna imovina i obveze se ne diskontiraju, a iskazuju se kao dugotrajna imovina i/ili dugoročne obveze. 

3.5.
Financijski instrumenti
Klasifikacija

Financijska imovina i financijske obveze Fonda su klasificirane u sljedeće kategorije: zajmovi i potraživanja i ostale financijske obveze. Društvo za upravljanje odlučuje o klasifikaciji odmah pri inicijalnom priznavanju.

a) Zajmovi i potraživanja 

Zajmovi i potraživanja su nederivativna financijska imovina s određenim ili odredivim plaćanjima koja ne kotira na aktivnom tržištu i uključuju  plasmane bankama, potraživanja iz ugovora o ponovnoj prodaji i ostala potraživanja.
b) Ostale financijske obveze

Obveze prema dioničarima Fonda vode se po otkupnoj vrijednosti. Ostale financijske obveze vode se po amortiziranom trošku i uključuju različite obveze, nastale po osnovi poslovanja Fonda.

Priznavanje 

Fond početno priznaje zajmove i potraživanja na dan njihova nastanka, a ostalu financijsku imovinu i financijske obveze na datum ugovora na koji Fond postaje jedna od ugovornih strana. Od toga se datuma obračunavaju svi dobici i gubici proizašli iz promjena vrijednosti financijske imovine ili financijske obveze. 

Mjerenje

Financijska imovina se početno mjeri po fer vrijednosti uvećana za transakcijske troškove koji su direktno povezani sa stjecanjem ili izdavanjem financijske imovine ili financijske obveze.

Financijska imovina klasificirana kao zajmovi i potraživanja mjeri se po amortiziranom trošku primjenom metode efektivne kamatne stope, umanjena za gubitke od umanjenja vrijednosti, ako postoje. Premije i diskonti uključeni su u knjigovodstvenu vrijednost povezanog instrumenta i amortiziraju se na temelju efektivne kamatne stope instrumenta.

Ostale financijske obveze mjere se po amortiziranom trošku, primjenom efektivne kamatne stope. Financijske obveze proizašle iz otkupljivih udjela koje izdaje Fond, vode se po iznosu otkupa koji predstavlja pravo dioničara na preostali udjel u imovini Fonda.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Na datum svake bilance pregledava se financijska imovina koja se vodi po trošku ili amortiziranom trošku kako bi se ustanovilo postojanje objektivnih razloga za umanjenje vrijednosti. Ukoliko postoje takve indikacije, gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se u računu dobiti i gubitka kao razlika između knjigovodstvene vrijednosti imovine i sadašnje vrijednosti procijenjenih budućih novčanih tokova diskontiranih originalnom efektivnom kamatnom stopom financijske imovine. Kratkoročna potraživanja se ne diskontiraju.

Ako se u narednom razdoblju iznos gubitka od umanjenja vrijednosti koji je priznat za određenu financijsku imovinu koja se vodi po amortiziranom trošku smanji i smanjenje se može objektivno povezati s događajem nastalim nakon smanjenja, smanjenje se poništava kroz račun dobiti i gubitka.

Prestanak priznavanja

Fond prestaje priznavati financijsku imovinu kada ugovorna prava na novčane tokove od te financijske imovine isteknu ili u slučaju prijenosa financijske imovine, kada taj prijenos udovoljava uvjetima prestanka priznavanja u skladu s MRS-om 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i Mjerenje (“MRS 39”).

Financijska obveza prestaje se priznavati kada je ugovorna obveza podmirena, otkazana ili kada istekne.
3.6.
Novac i novčani ekvivalenti
Novac i novčani ekvivalenti obuhvaćaju žiro račune kod banaka i plasmane kod banaka s originalnim dospijećem unutar tri mjeseca. Novčani ekvivalenti su kratkoročna, vrlo likvidna ulaganja koja se mogu zamijeniti za poznat iznos novca i podložna su riziku promjene vrijednosti koji nije značajan, te se drže s namjerom podmirivanja kratkoročnih novčanih obveza, a ne zbog ulaganja ili drugih razloga.

Plasmani kod banaka

Plasmani kod banaka su klasificirani kao zajmovi i potraživanja, te se vode po amortiziranom trošku umanjeno i za eventualna umanjenja vrijednosti.

Ugovor o reotkupu i ugovori o ponovnoj prodaji 

Fond ulazi u poslove kupnje i prodaje vrijednosnica u sklopu ugovora o ponovnoj prodaji ili reotkupu suštinski jednakih vrijednosnica na određeni datum u budućnosti po fiksnoj cijeni. Ulaganja koja su kupljena s obvezom ponovne prodaje u budućnosti ne priznaju se u bilanci. Izdaci temeljem tih ugovora priznaju se kao zajmovi i potraživanja i u bilanci se vode po amortiziranom trošku. Ta su potraživanja prikazana kao osigurana odgovarajućom vrijednosnicom. Ulaganja prodana temeljem ugovora o reotkupu i nadalje se priznaju u bilanci i iskazuju u skladu s računovodstvenom politikom za predmetnu financijsku imovinu, po amortiziranom trošku ili po fer vrijednosti, kako je prikladno. Primici od prodaje vrijednosnica prikazuju se kao obveze i vode se po amortiziranom trošku.

Kamata prihodovana temeljem ugovora o ponovnoj prodaji i kamata proizašla iz ugovora o reotkupu priznaje se kao prihod ili rashod od kamata kroz cijelo razdoblje trajanja svakog pojedinog ugovora, primjenom metode efektivne kamatne stope.

3.7.
Raspodjela rezultata Fonda
Cjelokupna dobit ili gubitak se reinvestira u Fond. Dobit Fonda sadržana je u cijeni jedne dionice, a imatelji udjela realiziraju dobit na način da djelomično ili u potpunosti prodaju svoje dionice u Fondu sukladno odredbama Prospekta.

3.8.
Korištenje prosudbi i procjena
Procjene i pretpostavke se redovito pregledavaju i temelje se na povijesnom iskustvu i različitim drugim faktorima, uključujući i očekivane buduće događaje koji se smatraju realnima u određenim okolnostima. Po definiciji računovodstvene procjene su rijetko jednake stvarnim rezultatima. Procjene i pretpostavke koje imaju značajan utjecaj na financijske izvještaje navedene u nastavku. 

Porez na dobit

Fond je obveznik poreza na dobit u Hrvatskoj. Društvo priznaje obveze za očekivana moguća porezna pitanja prilikom porezne revizije, koje se temelje na procjenama da li će nastati dodatna porezna obveza. Ukoliko se konačan porezni ishod tih poreznih pitanja razlikuje od prvobitno obračunatog iznosa, nastale razlike utjecat će na rezervacije za porez na dobit i odgođeni porez u razdoblju u kojem je nastala navedena odredba. Obračuni koji potkrjepljuju poreznu prijavu, mogu biti predmet pregleda i odobrenja lokalnih poreznih vlasti.

3.9.
Financijski instrumenti i povezani rizici 

Imovina Fonda, prema Prospektu, može se ulagati u nekretnine, blagajničke zapise Hrvatske narodne banke i trezorske zapise Ministarstva financija Republike Hrvatske, odnosno obveznice koje izdaje Republika Hrvatska, novčane depozite kod financijskih institucija te ulaganja u nekretnine.

Ulagačke aktivnosti Fonda u promatranoj godini odnosile su se na novčane depozite kod financijskih institucija i ulaganja u društva čiji je predmet poslovanja upravljanje nekretninama. Te aktivnosti izlažu Fond različitim vrstama rizika. Najznačajnije vrste financijskog rizika kojima je Fond izložen su tržišni rizik, kreditni rizik i rizik likvidnosti.

3.9.
Financijski instrumenti i povezani rizici (nastavak)

Strukturu imovine i povezane rizike određuje i nadzire Društvo za upravljanje kako bi se ostvarili ciljevi ulaganja Fonda. 

Tržišni rizik

Tržišni rizik predstavlja mogućnost potencijalnih dobitaka i gubitaka, a uključuje valutni rizik, kamatni rizik i  cjenovni rizik. 

Strategija ulaganja Fonda je ostvarivanje dugoročne stope prinosa kroz ulaganja u udjele i dionice društva čija će djelatnost biti isključivo ili pretežno stjecanje i prodaja, iznajmljivanje i zakup nekretnina, te upravljanje nekretninama. Uprava Društva očekuje od ovakve vrste ulaganja značajne prinose s obzirom da će društvo u kojima će Fond biti ulagatelj imati mogućnost korištenje financijske poluge, te će potrebi društva realizirati investicijske kredite za izvođenje razvojnih projekata i time povećati profitabilnost istih. 

Prema Zakonu Društvo će uložiti  najmanje 60 % imovine Fonda u nekretnine, te svaka pojedina nekretnina ne smije u trenutku stjecanja prelaziti 20 % neto vrijednosti imovine Fonda.

Ukupna imovina Fonda ulagati će se:

1. U nekretnine u Republici Hrvatskoj i u inozemstvu na temelju reciprociteta:

-  stambene i/ili poslovne zgrade s pripadajućim zemljištem,

- zemljišta na kojima se gradi ako građevinski plan odgovara uvjetima stambenih i/ili poslovnih zgrada i ako se prema objektivnim kriterijima može računati sa završetkom izgradnje u primjerenom roku te ako troškovi za zemljišta ne prelaze ukupno 20% neto vrijednosti imovine fonda, 

- neizgrađena zemljišta na kojima je prema važećim propisima lokalne i područne (regionalne) samouprave dozvoljena gradnja stambenih ili poslovnih zgrada, odnosno zgrada ili uređaja potrebnih za obavljanje određenih djelatnosti i stoga određena za skoru vlastitu gradnju.

2. Ukupno do 30% neto imovine Fonda:

-  poljoprivredna zemljišta, 

- smještajni kapaciteti u turizmu, 

- industrijske zone i/ili parkovi, slobodne zone, poslovni parkovi, tehnološki parkovi, 

- trgovački centri, 

- garažni prostori i parkirališta, 

- zdravstveni objekti specijalizirane namjene (domovi za umirovljenike, specijalističke ambulante, poliklinike, bolnice itd), 

- spomenička baština, 

- udjeli ili dionici društava, čiji je predmet poslovanja isključivo ili pretežito stjecanje i prodaja,    

- iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravljanje nekretninama, udjeli ili dionici drugog fonda za    nekretnine, ili druge vrijednosne papire, izvedenice ili certifikate koje propiše Nadzorno tijelo, a čija se cijena temelji na nekretninama.

3. Ukupno do 30% neto imovine Fonda:

- dužnički i vlasnički vrijednosni papiri kompanija kojima se trguje na burzama ili nekim drugim organiziranim tržištima u Republici Hrvatskoj, državama članicama OECD-a i CEFTA-e, Federaciji Bosne i Hercegovine, Republici Srbiji i Republici Crnoj Gori;

- dužnički vrijednosni papiri država, kojima se trguje na burzama ili nekim drugim organiziranim tržištima u Republici Hrvatskoj, državama članicama OECD-a i CEFTA-e, Federaciji Bosne i Hercegovine, Republici Srbiji i Republici Crnoj Gori;

3.9.
Financijski instrumenti i povezani rizici (nastavak)

- investicijski fondovi registrirani u Republici Hrvatskoj, državama članicama OECD-a i CEFTA-e, Federaciji Bosne i Hercegovine, Republici Srbiji i Republici Crnoj Gori, uz uvjet da maksimalna naknada za upravljanje koja se smije naplatiti na imovinu u fond u koji se namjerava ulagati ne prelazi 3,5% godišnje;

-  instrumenti tržišta novca i depoziti kod financijskih institucija;

- sporazumi o reotkupu (repo sporazumi).

Najmanje 50% u neto vrijednosti imovine Fonda Društvo će ulagati u nekretnine smještene u Republici Hrvatskoj, osim ako se ne radi o ulaganju koje se smatra ulaganjem u nekretnine.

U udjeli ili dionice društava, dužnički i vlasnički vrijednosni papire kompanija sa sjedištem u državi članici EU, OECD-a, CEFTA-e, Republike Srbije, Republike Crne Gore, Federacije Bosne i Hercegovine, Fond smije ulagati više od 35 % imovine Fonda u smislu odredbi Zakona o investicijskim fondovima.

Društvo za upravljanje upravlja rizicima na dnevnoj osnovi, u skladu s važećim politikama i procedurama.

Valutni rizik

Na datum bilance cjelokupna imovina Fonda denominirana je u kunama stoga Fond nije izložen valutnom riziku.

Kamatni rizik

Plasmani kod banaka su jedina imovina Fonda izložena kamatnom riziku. Ovaj rizik se smatra minimalnim budući da se radi o kratkoročnim ulaganjima. Na datum bilance Fond nije imao obveze na koje se plaća kamata. Do datuma bilance, Fond nije imao potrebe ulaziti u transakcije zaštite portfelja od kamatnog rizika.

Cjenovni rizik

Cjenovni rizik je rizik da će se vrijednost instrumenta mijenjati kao rezultat promjena tržišnih cijena, bilo da su iste uzrokovane faktorima specifičnim za određeno ulaganje, njegovog izdavatelja ili faktore koji utječu na sve instrumente kojima se trguje na tržištu. Fond nije imao ulaganja po kojima bi bio izložen cjenovnom riziku.  

Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja rizik da stranka neće biti u mogućnosti, u cijelosti ili djelomično, podmiriti svoje obveze prema Fondu u trenutku njihova dospijeća. Neispunjavanje obveza od strane stranke ugrozilo bi likvidnost Fonda i smanjilo vrijednost njegove imovine. 

Na dan 31. prosinca 2009. godine novac na računu bila je jedina imovina izložena kreditnom riziku
Rizik likvidnosti
Rizik likvidnosti nastaje tijekom aktivnosti Fonda i ono uključuje rizik nemogućnosti financiranja imovine prema odgovarajućim dospijećima i cijenama kao i rizik nemogućnosti prodaje imovine po razumnoj cijeni i u prikladnom vremenskom okviru.

Ulaganja Fonda obuhvaćala su kratkoročne plasmane bankama i ugovore o ponovnoj prodaji, tako da  je rizik potencijalne  nelikvidnosti nizak. 

3.10
Fer vrijednost
Na dan 31. prosinca 2009. godine knjigovodstvena vrijednost ukupne financijske imovine i financijskih obveza Fonda na datum bilance približno je jednaka njihovoj fer vrijednosti.

4.
Prihod od kamata
	 
	2009. 
	2008. 

	O P I S
	HRK'000
	HRK'000

	Tekući račun kod banaka 
	1
	6

	Potraživanja po ugovorima o ponovnoj prodaji
	463
	119

	Plasmani kod banaka
	1.918
	739

	UKUPNO
	2.382
	864


5.
Naknada za upravljanje 

Troškovi naknade za upravljanje iskazani su u računu dobiti i gubitka za 2009. godinu u iznosu od 780 tisuća kuna (2008. godine u iznosu do 278 tisuća kuna).

Društvo za upravljanje prima naknadu za upravljanje u iznosu od 2,50% godišnje obračunatu na ukupnu mjesečnu vrijednosti imovine Fonda umanjenu za financijske obveze te uvećanu za iznos poreza. Naknada se obračunava i isplaćuje mjesečno.
6.
Naknada za skrbništvo
Troškovi naknade za skrbništvo iskazani su u računu dobiti i gubitka za 2009. godinu u iznosu od 62 tisuće kuna (2008. godine u iznosu do 22 tisuće kuna).

Depozitna banka prima naknadu za skrbništvo od 0,20% godišnje obračunatu na ukupnu mjesečnu vrijednosti imovine Fonda umanjenu za financijske obveze te uvećanu za iznos poreza. Naknada se obračunava i isplaćuje mjesečno.

7.
Ostali troškovi poslovanja
	 
	2009. 
	2008. 

	Opis
	HRK'000
	HRK'000

	Trošak revizije
	6
	30

	Trošak distribucije godišnjeg izvješća 
	-
	13

	Trošak Agencije
	9
	6

	Naknada članovima Nadzornog odbora 
	353
	114

	Troškovi procjene 
	-
	140

	Ostali troškovi 
	114
	14

	UKUPNO
	482
	317


U skladu s odlukom, Agencija je primala naknadu od 0,03% godišnje od ukupne vrijednosti imovine vlasnika udjela Fonda. Naknada se obračunavala mjesečno a isplaćivala tromjesečno. 

8.
Porez na dobit      
	 
	2009. 
	2008. 

	Opis
	HRK'000
	HRK'000

	Usklađenje računovodstvenog dobitka i poreza na dobit
	
	

	Računovodstveni dobitak
	1.298
	93

	Porez po stopi od 20% 
	(259)
	(19)

	Porezno nepriznati troškovi
	-
	(1)

	Porez na dobit
	(259)
	(20)

	Efektivna porezna stopa %
	20
	20


9.
Tekući računi kod banaka 
	 
	31.12.2009. 
	31.12.2008.

	O P I S
	HRK'000
	HRK'000

	Tekući računi kod Depozitne banke 
	
	

	- denominirani u kunama
	31.453
	318

	UKUPNO
	31.453
	318


Društvo ima otvoren kunski račun kod Depozitne banke Hrvatske poštanske banke d.d. 
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Plasmani kod banaka
	 
	31.12.2009. 
	31.12.2008.

	O P I S
	HRK'000
	HRK'000

	Plasmani kod banaka
	
	

	- denominirani u kunama
	-
	24.139

	UKUPNO
	-
	24.139


Na 31. prosinca 2009. godine fond nije imao depozite kod banaka.

11.
Ostala imovina 

	 
	31.12.2009. 
	31.12.2008.

	O P I S
	HRK'000
	HRK'000

	Obračunata kamata na:
	
	

	- ugovore o ponovnoj prodaji
	-
	29

	- Potraživanja s osnove troškova koji su iznad najviše dopuštenih 3,5% 
	226
	-

	- plasmane kod banaka
	1
	144

	UKUPNO
	227
	173


12.
Ostale obveze

	 
	31.12.2009. 
	31.12.2008.

	O P I S
	HRK'000
	HRK'000

	Obveze za naknadu za upravljanje
	66
	64

	Obveze za naknadu Depozitnoj banci
	5
	5

	Obveze za naknadu za revizorske usluge
	6
	43

	Obveza za naknadu Agenciji
	2
	2

	Obveza za naknadu članovima Nadzornog odbora 
	17
	29

	Ostale obveze
	3
	141

	UKUPNO
	99
	284


13.
Transakcije s povezanim strankama
Fond smatra da je neposredno povezana osoba sa svojim glavnim udjelničarima, Društvom za upravljanje, te matičnim društvom - Hrvatskom poštanskom bankom d.d. (”HPB”), bankom sa sjedištem u Hrvatskoj, ostalim investicijskim fondovima upravljanim od Društva za upravljanje, članovima Nadzornog odbora i Uprave te ostalim izvršnim rukovodstvom (zajedno ”ključno rukovodstvo”); članovima uže obitelji ključnog rukovodstva; zajednički kontroliranim društvima ili društvima pod značajnim utjecajem putem članova Uprave i članova njihovih užih obitelji, u skladu s definicijom navedenom u Međunarodnom Računovodstvenom Standardu 24 Objavljivanje povezanih stranaka (“MRS 24”).
a) Ključne transakcije s neposredno povezanim osobama 

Fond je obavljao transakcije sa članovima Grupe Hrvatske poštanske banke d.d. i društvom HPB Invest d.o.o. Matična banka pruža Fondu uslugu skrbništva za naknadu kako je prikazano u računu dobiti i gubitka te bilješci 9. 
Fond također drži sredstva na tekućem računu kod Depozitne banke i plasira depozite kod Hrvatske poštanske banke d.d., koji na dan 31. prosinca 2009. iznos na tekućem računu iznosi 31.453 tisuće kuna  (2008. godine 6.411 tisuća kuna) te je ostvario prihod od kamata u iznosu od 467 tisuća kuna (2008. godine 122 tisuća kuna).
Fond je također obavljao transakcije po ugovorima o ponovnoj prodaji s ostalim investicijskim fondovima kojima upravlja Društvo za upravljanje. Ostvareni prihod od kamata po osnovi ugovora o ponovnoj prodaji ukupno u 2009. godini iznosi 462 tisuće kuna (2008. godine 119 tisuća kuna).
Na dan 31. prosinca 2009 najveći udjel u vlasništvu fonda ima HPB Nekretnine (2008. godine Hrvatska poštanska banka d.d.) što čini 66,18% emitiranog kapitala, odnosno dionice Fonda u iznosu od 20.020 tisuća kuna te 200.200 dionica).
b) Iznosi koji proizlaze iz transakcija s neposredno povezanim osobama

	2009.
	Imovina
	Obveze
	Prihodi
	Rashodi

	 
	HRK'000
	HRK'000
	HRK'000
	HRK'000

	Ključno osoblje
	
	
	
	

	Članovi Uprave i Nadzornog odbora
	-
	108
	-
	1.446

	Članovi Grupe
	
	
	
	

	HPB d.d.
	31.454
	20.025
	931
	74

	HPB Invest d.o.o.
	227
	66
	227
	780

	Investicijski fondovi kojima upravlja Društvo
	
	
	
	

	UKUPNO
	31.681
	20.199
	1.158
	2.300

	
	
	
	
	

	2008.
	Imovina
	Obveze
	Prihodi
	Rashodi

	 
	HRK'000
	HRK'000
	HRK'000
	HRK'000

	
	
	
	
	

	Ključno osoblje
	
	
	
	

	Članovi Uprave i Nadzornog odbora
	-
	208
	-
	114

	Članovi Grupe
	
	
	
	

	HPB d.d.
	12.469
	20.005
	247
	29

	Investicijski fondovi kojima upravlja Društvo
	
	64
	
	279

	UKUPNO
	12.469
	20.277
	247
	422


14.
Događaji nastali nakon datuma bilance
Odlukom Skupštine dana 28.12.2009. o prestanku rada društva nad ZIF HPB Real d.d. provodi se postupak likvidacije od 01. siječnja 2010. godine Fond se upisuje u glavnu knjigu sudskog registra pri Trgovačkom sudu u Zagrebu ( Tt -10/712-2) kao ZIF HPB Real dd – u likvidaciji sa danom 28. siječnja 2010. godine. Na datum 28.01.2010. godine vrijednost neto imovine Fonda iznosila je 31.365. Neto imovina vlasnika udjela po izdanom udjelu na datum 28. siječnja 2010. godine iznosila je 103,68. 
Prilog I

Prema Zakonu o investicijskim fondovima svako društvo za upravljanje treba na kraju godišnjeg obračuna izračunati  pokazatelj ukupnih troškova koji ne smije prelaziti 3,5% prosječne godišnje neto vrijednosti imovine fonda. Sve nastale troškove koji u određenoj godini prijeđu najviši dopušteni pokazatelj ukupnih troškova u visini 3,5% treba snositi društvo za upravljanje. Relevantni troškovi čine za 2009. god. 3,50% (2008: 1,9986%) ukupnih troškova poslovanja Fonda.

	Pokazatelj ukupnih troškova
	31.12.2009. 
	31.12.2009. 
	31.12.2008.
	31.12.2008.

	Vrsta troška 
	HRK'000
	Udio (%)
	HRK'000
	Udio (%)

	
	
	
	
	

	Naknada za upravljanje
	780
	59,45%
	278
	46,04%

	Naknada depozitne banke 
	62
	4,72%
	22
	3,64%

	Naknada članova Nadzornog odbora 
	353
	26,90%
	114
	18,87%

	Trošak godišnje revizije
	6
	0,45%
	44
	7,28%

	Troškovi revizorske i odvjetničke usluge 
	42
	3,20%
	146
	24,17%

	Troškovi naknade za uvrštenje na burzu  
	50
	3,81%
	-
	-

	Troškovi platnog prometa
	11
	0,84%
	-
	-

	Troškovi objave 
	7
	0,53%
	-
	-

	Transakcijski troškovi 
	1
	0,07%
	-
	-

	Ukupno relevantni troškovi
	1.312
	100
	604
	100

	
	
	
	
	

	Korekcija za troškove iznad najviše dopuštenih  
	227
	-
	-
	-

	Ukupno relevantni troškovi 
	1.085
	100
	-
	-

	Prosječna godišnja vrijednost neto imovine Fonda
	31.004
	
	30.221
	

	Udio relevantnih troškova u prosječnoj godišnjoj vrijednosti imovine fonda (%)
	3,5000
	-
	1,9986
	-


Prema Zakonu o investicijskim fondovima svako društvo za upravljanje treba na kraju godišnjeg obračuna objaviti društva za posredovanje u trgovini vrijednosnim papirima putem kojih je Fond obavio više od 10% svojih transakcija tijekom predmetne kalendarske godine. Tijekom godine Fond je imao ukupno 52 (2008; 9) transakcija u ukupnom iznosu od 300.955 tisuća kuna (2008;47.817 tisuća kuna) s Hrvatskom poštanskom bankom, što predstavlja više od 10% transakcija.
Prema Zakonu o investicijskim fondovima svako društvo za upravljanje treba na kraju godišnjeg obračuna objaviti maksimalnu ukupnu naknadu za upravljanje koja je bila naplaćena Fondu te drugim fondovima u koje je Fond uložio, izražena u postotku imovine fonda koji je uložio u udjele ili dionice drugog investicijskog fonda. Na dan 31. prosinac 2009. godine (2008. godine 2,50%) naplaćena je sljedeća naknada za upravljanje u postotku imovine fonda:

	Naziv investicijskog fonda
	Naknada za upravljanje u % imovine fonda

	HPB Novčani, upravljan od HPB Investa d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima
	2,50%


Prilog I (nastavak)


Prema Zakonu o investicijskim fondovima svako društvo za upravljanje treba na kraju godišnjeg obračun objaviti najvišu i najnižu vrijednost imovine fonda i cijenu po dionici fonda unutar istog obračunskog razdoblja za proteklih pet kalendarskih godina:

	
	2009.
	2008.

	Najviša vrijednost imovine (HRK '000 kn)
	31.379
	30.360

	Najniža vrijednost imovine (HRK '000 kn)
	30.398
	30.068

	Najviša objavljena cijena po dionici(HRK)
	103,72
	100,35

	Najniža objavljena cijena po dionici(HRK)
	100,48
	99,39



Prema Zakonu o investicijskim fondovima svako društvo za upravljanje treba na kraju godišnjeg obračuna objaviti usporedni pregled poslovanja u protekle tri kalendarske godine s prikazom ukupne neto vrijednosti imovine, neto vrijednosti imovine po udjelu te pokazateljem ukupnih troškova na kraju svake poslovne godine:

	Usporedni pregled poslovanja
	Ukupna neto vrijednost imovine
	Neto vrijednost imovine po dionici
	Pokazatelj ukupnih    troškova

	
	HRK'000
	HRK
	%

	31. prosinac 2008.
	30.327
	100,24
	2,54

	31. prosinac 2009.
	31.365
	103,68
	3,50
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Uvod

U skladu sa Zakonom o investicijskim fondovima (Narodne novine br. 150/05), Pravilnikom o sadržaju izvješća dioničara i imatelja udjela u fondu i vođenju poslovnih knjiga društva za upravljanje investicijskim fondovima (NN 45/06, 26/09) i u skladu s Pravilnikom o obveznom sadržaju, rokovima i obliku obveznih izvješća o radu investicijskih fondova, društava za upravljanje i depozitne banke (NN 08/07), društvo za upravljanje fondovima dužno je dostaviti Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga odgovarajuća revidirana godišnja izvješća o poslovanju fonda za svaki fond kojim upravlja, u roku od četiri mjeseca nakon isteka poslovne godine.
Na stranicama 33 do 47 ovoga izvješća nalaze se zakonom propisana posebna izvješća o poslovanju fonda HPB Real d.d. (“Fond”) za 2009. godinu, kojim upravlja HPB Invest d.o.o. za upravljanje investicijskim fondovima (“Društvo za upravljanje”). Izvješća su sastavljena u skladu i obliku u kojem to propisuje Pravilnik o sadržaju izvješća dioničara i imatelja udjela u fondu i vođenju poslovnih knjiga društva za upravljanje investicijskim fondovima i u skladu s Pravilnikom o obveznom sadržaju, rokovima i obliku obveznih izvješća o radu investicijskih fondova, društava za upravljanje i depozitne banke. 
ODGOVORNOST UPRAVE DRUŠTVA ZA UPRAVLJANJE ZA PRIPREMU POSEBNIH FINANCIJSKIH IZVJEŠĆA FONDA HRVATSKOJ AGENCIJI ZA NADZOR INANCIJSKIH USLUGA


Uprava Društva za upravljanje odgovorna je za upravljanje Fondom u skladu s njegovim Statutom i hrvatskim Zakonom o investicijskim fondovima. Isti zahtijevaju da Društvo za upravljanje pripremi financijske izvještaje za svaku financijsku godinu koji daju istinit i vjeran prikaz financijskog položaja Fonda i rezultata njegovog poslovanja, promjena u neto imovini vlasnika udjela fonda u skladu računovodstvenim standardima primjenjivim u investicijskim fondovima, te vođenje odgovarajućih računovodstvenih evidencija potrebnih za pripremu tih financijskih izvještaja u bilo koje vrijeme. Uprava Društva za upravljanje ima općenitu odgovornost za poduzimanje razumno raspoloživih mjera u cilju očuvanja imovine Fonda, te sprječavanja i otkrivanja prijevare i drugih nepravilnosti.


Uprava Društva za upravljanje je odgovorna za odabir prikladnih računovodstvenih politika koje su u skladu sa primjenjivim računovodstvenim standardima, koje će dosljedno primjenjivati, donošenje razumnih i razboritih prosudbi i procjena, te pripremu financijskih izvještaja temeljem principa neograničenosti vremena poslovanja, osim ako je pretpostavka da će Fond nastaviti s poslovanjem neprimjerena.


Revidirana posebna financijska izvješća Fonda pripremljena u skladu s Pravilnikom o sadržaju izvješća dioničara i imatelja udjela u fondu i vođenju poslovnih knjiga društva za upravljanje investicijskim fondovima (NN 45/06, 26/09) i Pravilnikom o obveznom sadržaju, rokovima i obliku obveznih izvješća o radu investicijskih fondova, društava za upravljanje i depozitne banke (NN 08/07). 

Posebne financijske izvještaje prikazane na stranicama 33 od 47 ovog izvještaja

odobrila je Uprava Društva za upravljanje dana 15. ožujka 2010. godine, što je potvrđeno potpisom u nastavku.

	Tomislav Nikočević
	
	
	
	Lidija Grbešić

	
	
	
	
	

	Predsjednik Uprave
	
	
	
	Član Uprave


IZVJEŠĆE NEOVISNOG REVIZORA VLASNICIMA UDJELA HPB REALA D.D. – ZATVORENOG INVESTICIJSKOG FONDA ZA ULAGANJE U NEKRETNINE

Predmet revizije

Obavili smo reviziju priloženih posebnih financijskih izvješća HPB Real d.d. zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine  (“Fond”), koji se sastoje od izvještaja o neto imovini investicijskog fonda na dan 31. prosinca 2009. godine, računa dobiti i gubitka fonda za 2009. godinu, izvještaja o promjenama u neto imovini za 2009. godinu, financijskih pokazatelja po dionici fonda tijekom razdoblja, izvještaja o strukturi ulaganja fonda, strukture ulaganja fonda po vrstama imovine, strukture obveza fonda po vrstama instrumenata, izvještaja o realiziranim dobicima i gubicima fonda, izvještaja o nerealiziranim dobicima i gubicima fonda, transakcija imovinom fonda s povezanim osobama fonda, prihoda/rashoda s povezanim osobama te sažetka značajnih računovodstvenih politika i bilješki uz financijska izvješća te dodatka.
Odgovornost Društva za upravljanje za financijske izvještaje 
Uprava društva za upravljanje je odgovorna za sastavljanje i objektivan prikaz ovih financijskih izvješća pripremljenih za posebne namjene i u formatu kako je propisano Pravilnikom o sadržaju izvješća dioničara i imatelja udjela u fondu i vođenju poslovnih knjiga društva za upravljanje investicijskim fondovima (NN 45/06, 26/09) i Pravilnikom o obveznom sadržaju, rokovima i obliku obveznih izvješća o radu investicijskih fondova, društava za upravljanje i depozitne banke (NN 08/07) objavljenim od strane Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga. Odgovornost Uprave društva za upravljanje uključuje: utvrđivanje, vođenje i primjenu te održavanje internih kontrola relevantnih za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvještaja bez materijalno značajnih grešaka koje mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreške; odabir i primjenu odgovarajućih računovodstvenih politika; i definiranje računovodstvenih procjena primjerenih postojećim okolnostima.
Odgovornost revizora
Naša je odgovornost izraziti mišljenje o tim financijskim izvještajima zasnovano na obavljenoj reviziji. Reviziju smo obavili u skladu s Međunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju da postupamo u skladu sa zahtjevima etike te reviziju planiramo i obavljamo kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvještaji bez značajnih pogrešnih prikazivanja. 
Revizija uključuje obavljanje postupaka radi pribavljanja dokaza o iznosima i objavama u financijskim izvještajima. Izbor odabranih postupaka ovisi o revizorovoj prosudbi, uključujući procjenu rizika značajnih pogrešnih prikazivanja u financijskim izvještajima uslijed prijevara ili pogrešaka. Pri tom procjenjivanju rizika, revizor razmatra interne kontrole važne za subjektovo sastavljanje i fer prezentiranje financijskih izvještaja kako bi oblikovao revizijske postupke koji su prikladni u danim okolnostima, ali ne i za izražavanje mišljenja o uspješnosti internih kontrola poslovnog subjekta. Revizija također obuhvaća ocjenu prikladnosti primijenjenih računovodstvenih politika i značajnih procjena Uprave i razboritosti računovodstvenih procjena Uprave, kao i ocjenu cjelokupne prezentacije financijskih izvještaja.

Vjerujemo da revizijski dokazi koje smo prikupili jesu dostatni i prikladni za ostvarivanje osnove za naše revizorsko mišljenje
Mišljenje
Prema našem mišljenju, posebna financijska izvješća prikazuju realno i objektivno financijski položaj Fonda na dan 31. prosinca 2009. godine, rezultate poslovanja i promjena u neto imovini Fonda u 2009. godini sukladno računovodstvenoj regulativi primjenjivoj na investicijske fondove u Republici Hrvatskoj.

	U Zagrebu,15. ožujka 2010. godine
	


BDO Croatia d.o.o.

Trg J. F. Kennedy 6b

10000 Zagreb

	
	
	

	Marijana Pranjić, ovlašteni revizor
	
	Guy Sadeh, član uprave


[image: image1.wmf]Oznaka pozicije

Konta skupine

Pozicija imovine

Prethodna god.

Tekuće razdoblje

1

MATERIJALNA IMOVINA

1a

Zemljišta i šume

1b

Građevinski objekti

FINANCIJSKA IMOVINA

2

10

Novčana sredstva i novčani ekvivalenti

22.456.837,23

31.453.490,57

(sum od 2a:2d)

Ulaganja u vrijednosne papire i depoziti:

8.000.000,00

0,00

2a

3

     Financijska imovina po fer vrijednosti kroz račun dobiti i gubitka

2b

4

     Financijska imovina raspoloživa za prodaju

2c

8

     Zajmovi i potraživanja 

8.000.000,00

0,00

2d

5

     Ulaganja koja se drže do dospijeća

OSTALA IMOVINA

3

Potraživanja s osnove prodaje materijalne imovine i ostala potraživanja

4

11 + 12

Potraživanja s osnove prodaje vrijednosnih papira i ostala potraživanja

5

13

Potaživanja s osnove dividendi, novčanih depozita i otplata obveznica

6

14

Potraživanja s osnove danih predujmova

7

15

Potraživanja od društva za upravljanje

8

16

Potraživanja od depozitne banke

9

17

Ostala potraživanja fonda

226.579,18

10

18

Potraživanja po stečenoj kamati i ostala imovina

173.002,54

884,61

A. ( 

b

 od 1 do 10 )

Ukupna imovina

30.629.839,77

31.680.954,36

99

Izvanbilančna evidencija aktiva

6.052.506,79

0,00

FINANCIJSKE OBVEZE

Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu i ostale obveze

11

20 + 21

Obveze s osnove ulaganja u vrijednosne papire i ostale obveze

12

22

Obveze s osnove ulaganja u plasmane, depozite, repo poslove i garantne 

depozite

OSTALE OBVEZE

13

23

Obveze prema društvu za upravljanje fondovima

63.812,17

65.621,35

14

24

Obveze prema depozitnoj banci

5.104,97

5.249,71

15

25

Obveze s osnove dozvoljenih troškova fonda

214.905,18

29.340,28

16

26

Obveze s osnove isplate dioničarima

0,00

0,00

17

27

Ostale obveze porez na dobit 

19.513,75

215.723,10

18

28

Obveze po obračunatoj kamati

0,00

0,00

B. ( 

b

 od 11 do 18 )

Ukupno kratkoročne obveze

303.336,07

315.934,44

C. ( A - B )

Neto imovina fonda

30.326.503,70

31.365.019,92

D.

Broj izdanih dionica

302.531,0000

302.531,0000

E. ( C / D )

Neto imovina po dionici

100,2426

103,6754

19

90

Izdane/Povučene dionice investicijskog fonda

30.253.100,00

30.253.100,00

20

94

Dobit/gubitak tekuće financijske godine

73.403,70

1.038.516,22

21

95

Zadržana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja

0,00

73.403,70

22

96

Revalorizacija financijske imovine raspoložive za prodaju

0,00

0,00

23

97

Revalorizacijske rezerve instrumenata zaštite

0,00

0,00

24

Revalorizacijske rezerve materijalne imovine

0,00

0,00

F. ( 

b

 od 19 do 24)

Ukupno obveze prema izvorima imovine

30.326.503,70

31.365.019,92

99

99

Izvanbilančna evidencija pasiva

6.052.506,79

0,00

BILANCA ILI IZVJEŠTAJ O NETO IMOVINI INVESTICIJSKOG FONDA NA DAN   31.12.2009

( HPB REAL d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine  )


[image: image2.wmf]Oznaka pozicije

Konta skupine

Pozicija

Prethodno raz.

Tekuće raz.

PRIHODI OD ULAGANJA 

1

Realizirani dobici od prodaje materijalne imovine

2

73

Realizirani dobici od prodaje financijskih instrumenata

3

70

Prihodi od kamata i amortizacija premije(diskonta) imovine s fiksnim 

dospijećem

863.539,93

2.382.158,12

4

71

 ( bez 71x )

Pozitivne tečajne razlike od monetarnih financijskih instrumenata (isključujući 

vrijednosne papire)

0,00

0,00

5

74

Prihodi od dividendi

0,00

0,00

6

75

Ostali prihodi

0,01

239.797,72

A. ( 

b

 od 1 do 6 )

Ukupno prihodi od ulaganja

863.539,94

2.621.955,84

RASHODI

7

Rahodi od prodaje materijalne imovine

8

Amortizacija materijalne imovine

9

63

Realizirani gubici od prodaje financijskih instrumenata

10

60( 

bez 60x

 )

Negativne tečajne razlike od monetarnih financijskih instrumenata (isključujući 

vrijednosne papire)

11

61

Rashodi s osnova odnosa s društvom za upravljanje

278.596,42

780.102,56

12

67

Rashodi od kamata

0,00

0,00

13

65

Naknada depozitnoj banci

22.287,71

62.408,22

14

66

Transakcijski troškovi

0,00

1.063,64

15

64

Umanjenje imovine

0,00

0,00

16

69

Ostali dozvoljeni troškovi fonda

469.738,36

480.236,14

B. ( 

b

 od 7 do 16 )

Ukupno rashodi

770.622,49

1.323.810,56

C. ( A - B )

Neto dobit (gubitak) od ulaganja u vrijednosne papire i materijalnu 

imovinu

92.917,45

1.298.145,28

NEREALIZIRANI DOBICI (GUBICI) OD ULAGANJA U MATERIJALNU IMOVINU

d1

Nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u materijalnu imovinu

NEREALIZIRANI DOBICI (GUBICI) OD ULAGANJA U VRIJEDNOSNE PAPIRE I 

DERIVATIVNE INSTRUMENTE

0,00

0,00

d2

72 - 62 

(bez 72x - 

Nerealizirani dobici (gubici) na ulaganjima u financijske instrumente

0,00

0,00

d3

72x - 62x

Nerealizirani dobici (gubici) od derivativnih instrumenata

0,00

0,00

d4

71x - 60x

Neto tečajne razlike od ulaganja u vrijednosne papire

0,00

0,00

D. ( 

b

 od d1 do d4 )

Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u vrijednosne papire, 

derivativne instrumente i materijalnu imovinu

0,00

0,00

E. ( C + D )

Neto povećanje (smanjenje) neto imovine od poslovanja fonda

92.917,45

1.298.145,28

RAČUN DOBITI I GUBITKA FONDA  ZA RAZDOBLJE   01.01.2009 - 31.12.2009

( HPB REAL d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine  )


[image: image3.wmf]Oznaka pozicije

Konta skupine

Pozicija

Prethodno raz.

Tekuće raz.

POVEĆANJE (SMANJENJE) NETO IMOVINE OD POSL. FONDA

1 ( obrazac 2 C )

Neto dobit (gubitak) od ulaganja u vrijednosne papire i materijalnu imovinu

92.917,45

1.298.145,28

2 ( obrazac 2 D )

Ukupno nerealizirani dobici (gubici) od ulaganja u vrijednosne papire, 

derivativne instrumente i materijalnu imovinu

0,00

0,00

3

96

Revalorizacija financijske imovine raspoložive za prodaju

4

97

Revalorizacijske rezerve instrumenata zaštite

5

Revalorizacijske rezerve materijalne imovine

A. ( 

b

 od 1 do 5 )

Povećanje (smanjenje) neto imovine od poslovanja fonda

92.917,45

1.298.145,28

6

900 P

Primici od prodaje izdanih dionica fonda

30.253.100,00

0,00

7

900 D

Izdaci od povlačenja izdanih dionica fonda

0,00

B. ( 

b

 od 6 do 7 )

Ukupno povećanje (smanjenje) od transakcija s dionicama fonda

30.253.100,00

0,00

C. ( A + B )

Ukupno povećanje (smanjenje) neto imovine

30.346.017,45

1.298.145,28

NETO IMOVINA

8

Na početku razdoblja

0,00

30.346.017,45

D. ( 8 + C )

Na kraju razdoblja

30.346.017,45

31.644.162,73

BROJ IZDANIH I POVUČENIH DIONICA FONDA

9

Izdane dionice fonda u razdoblju

30.253.100,0000

0,0000

10

Povučene dionice fonda u razdoblju

0,0000

E. ( 

b

 od 9 do 10 )

BROJ DIONICA FONDA

30.253.100,0000

0,0000
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VRIJEDNOST NETO IMOVINE FONDA PO DIONICI NA POČETKU RAZDOBLJA

c

d

1

Neto imovina fonda na početku razdoblja

30.326.503,70

2

Broj udjela na početku razdoblja

302.531,0000

A

1/2

Vrijednost neto imovine fonda po dionici na početku razdoblja

0,0000

100,2426

VRIJEDNOST NETO IMOVINE FONDA PO DIONICI NA KRAJU RAZDOBLJA

3

Neto imovina fonda na kraju razdoblja

30.326.503,70

31.365.019,92

4

Broj dionica na kraju razdoblja

302.531,0000

302.531,0000

B

3/4

Vrijednost neto imovine fonda po dionici na kraju razdoblja

100,2426

103,6754

C

Dodatni pokazatelji i podaci

5

Odnos troškova i prosječne neto imovine

2,0000

3,50

6

Odnos neto dobiti od ulaganja i prosječne neto imovine

0,3100

4,19

7

Prinos investicijskog fonda

0,00%
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Prethodno raz.

Tekuće raz.

VRIJEDNOST NETO IMOVINE FONDA PO DIONICI NA POČETKU RAZDOBLJA

c

d

1

Neto imovina fonda na početku razdoblja

30.326.503,70

2

Broj udjela na početku razdoblja

302.531,0000

A

1/2

Vrijednost neto imovine fonda po dionici na početku razdoblja

0,0000

100,2426

VRIJEDNOST NETO IMOVINE FONDA PO DIONICI NA KRAJU RAZDOBLJA

3

Neto imovina fonda na kraju razdoblja

30.326.503,70

31.365.019,92

4

Broj dionica na kraju razdoblja

302.531,0000

302.531,0000

B

3/4

Vrijednost neto imovine fonda po dionici na kraju razdoblja

100,2426

103,6754

C

Dodatni pokazatelji i podaci

5

Odnos troškova i prosječne neto imovine

2,0000

3,50

6

Odnos neto dobiti od ulaganja i prosječne neto imovine

0,3100

4,19

7

Prinos investicijskog fonda

0,00%
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(ZEMLJIŠTA I ŠUME )

Trošak nabave

Knj.vrijed.na datum 

izvještaja

Procjena fer 

vrijednost

Odstupanja

Udio u cjel.imovini 

fonda (%)

Pozicija

(GRAĐEVINSKI OBJEKTI )

Ukupno materijalna imovina 

0,00

0,00

0,00

Pozicija

( DIONICE )

Broj dionica

Trošak nabave po 

dionici

Ukupan trošak 

nabave

Vrijednost na datum 

izvještaja

Vrijednost po dionici

Udjel u vl. 

izdavatelja ( % )

Udjel u cjel. 

imovini fon. ( % )

Redovne dionice

0,00

0,00

0,00

Povlaštene dionice

0,00

0,00

0,00%

Dionice zatvorenih investcijskih fondova

0,00

0,00

0,00%

Ukupno dionice domaćih d.d.

0,00

0,00

0,00%

Redovne dionice

0,00

0,00

0,00

Povlaštene dionice

0,00

0,00

0,00

Dionice zatvorenih investicijskih fondova

0,00

0,00

0,00

Ukupno dionice inozemnih d.d.

0,00

0,00

0,00
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( OBVEZNICE )

Nominalna 

vrijednost

Trošak nabave

Vrijednost na datum 

izvještaja

Udjel u vlasništvu 

izdavatelja ( % )

Udjel u cjelokupnoj 

imovini fonda ( % )

Državne obveznice

0,00

0,00

0,00

0,00

Obveznice lokalne i regionalne samouprave

0,00

0,00

0,00

Obveznice gospodarskih subjekata

0,00

0,00

0,00

Ukupno obveznice RH i dom. izdav.

0,00

0,00

0,00

Državne obveznice

0,00

0,00

0,00

Obveznice gospodarskih subjekata

0,00

0,00

0,00

Ukupno obveznice ino. izdavatelja

0,00

0,00

0,00

Pozicija

( OSTALI V.P. )

Nominalna 

vrijednost

Trošak nabave (kn)

Vrijednost na datum 

izvještaja

Udjel u vlasništvu 

izdavatelja ( % )

Udjel u cjelokupnoj 

imovini fonda ( % )

Trezorski zapisi

0,00

0,00

0,00

0,00%

0,00

Blagajnički zapisi

0,00

0,00

0,00

0,00%

0,00%

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

0,00

0,00

0,00%

Drugi nenavedeni vrijednosni papiri

0,00

0,00

0,00%

Ukupno ostali V.P. dom. izdavatelja

0,00

0,00

0,00

Trezorski zapisi

0,00

0,00

0,00%

Blagajnički zapisi

0,00

0,00

0,00%

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

0,00

0,00

0,00%

Drugi nenavedeni vrijednosni papiri

0,00

0,00

0,00

Ukupno ostali V.P. ino. izdavatelja

0,00

0,00

0,00
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( PLASMANI I DEPOZITI )

Trošak nabave (kn)

Vrijednost na datum 

izvještaja

Udjel u cjelokupnoj 

imovini fonda ( % )

Kratkoročni depoziti

0,00

0,00

0,00%

Dugoročni depoziti

0,00

0,00%

Ostali plasmani

0,00

0,00

0,00%

Ukupno plasmani i depoziti

0,00

0,00

0,00%

Pozicija( DERIVATIVNI INSTRUMENTI 

)

Trošak nabave

Pozitivna vrijednost 

na datum izvještaja

Negativna vrijednost 

na datum izvještaja

Udjel u imovini fonda    

( u % )

Udio u obvezama           

( u % )

Ukupno derivativni instrumenti

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Pozicija                                                                                                                                                                                                                                              

Repo poslovi (AKTIVA)

Kolateral                          

ISIN

Nominalna 

vrijednost

Vrijednost na datum 

izvještaja

Udjel u cjelokupnoj 

imovini fonda    ( u % )

Vrijednost kolaterala

Ukupno derivativni instrumenti

0,00

0,00

0,00

0,00%

0,00
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	STRUKTURA ULAGANJA FONDA PO VRSTAMA IMOVINE  NA DAN   31.12.2009

	( HPB REAL d.d. zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine  )

	Pozicija
	Vrijednost na datum izvješća
	Udjel u cjel. imovini fonda ( u % )

	Zemljišta i šume
	0,00
	0,00%

	Građevinski objekti 
	0,00
	0,00%

	Dionice
	0,00
	0,00%

	Obveznice
	0,00
	0,00%

	Ostali vrijednosni papiri
	0,00
	0,00%

	Plasmani i depoziti
	0,00
	0,00%

	Ostala imovina
	227.463,79
	0,72%

	Novčana sredstva i ekvivalenti novca
	31.453.490,57
	99,28%

	Ukupna imovina
	31.680.954,36
	100,00%

	Derivativni instrumenti
	0,00
	 

	Repo poslovi
	0,00
	0,00%
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Repo poslovi (PASIVA)

Kolateral                          

ISIN

Nominalna 

vrijednost

Vrijednost 

na datum 

izvještaja

Udjel u 

cjelokupnoj 

imovini 

fonda                          

( u % )

Vrijednost 

kolaterala

UKUPNO REPO POSLOVI

                                                                                                                                                                                                                                            

Garantni polog

Trošak nabave (kn)

Vrijednost na datum 

izvještaja

Udjel u 

cjelokupnoj 

imovini 

fonda ( % )

Udjel u 

obvezama 

fonda                         

( u % )
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Materijalna imovina i financijski instrumenti

Broj vrijednosnih papira

Knjigovodstvena 

vrijednost

Prodajna cijena

Realizirani dobitak 

(gubitak)

1

2

3

4

5

6 ( 5 - 4 )

Zemljišta i šume 

0,00

0,00

0,00

Građevinski objekti

0,00

0,00

0,00

Redovne dionice gospodarskih subjekata

0,00

0,00

0,00

Povlaštene dionice

0,00

0,00

0,00

Dionice investicijskih fondova

0,00

0,00

0,00

Državne obveznice

0,00

0,00

0,00

Obveznice lokalne samouprave

0,00

0,00

0,00

Obveznice gospodarskih subjekata

0,00

0,00

0,00

Trezorski zapisi

0,00

0,00

0,00

Blagajnički zapisi

0,00

0,00

0,00

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

0,00

0,00

0,00

Drugi nenavedeni vrijednosni papiri

0,00

0,00

0,00

Strukturirani vrijednosni papiri po fer vrijednosti

0,00

0,00

0,00

Strukturirani vrijednosni papiri s ugrađenim derivatom

0,00

0,00

0,00

Derivativni instrumenti

0,00

0,00

0,00

Ukupno realizirani dobitak (gubitak)

0

0

0
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zadnje 

procj.

Materijalna imovina i financijski instrumenti

Trošak 

nabave

Fer 

vrijednost

Revalorizacija 

imovine 

raspoložive za 

prodaju

Revalorizacijske 

rezerve 

instrumenata 

zaštite

Revalorizacija 

materijalne 

imovine

Nerealizirani dobitak 

(gubitak)priznat 

direktno kroz 

dobit(gubitak) 

razdoblja

Neto tečajne 

razlike na 

ulaganjima u 

vrijednosne 

papire

Amortizacija 

diskonta 

(premije) 

imovine s 

fiksnim 

dospijećem

Zemljišta i šume 

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Građevinski objekti

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Povlaštene dionice

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Dionice zatvorenih investicijskih fondova

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Državne obveznice

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Obveznice lokalne i regionalne samouprave

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Obveznice gospodarskih subjekata

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Trezorski i blagajnički zapisi

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Komercijalni zapisi

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Udjeli otvorenih investicijskih fondova

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Drugi nenavedeni dužnički vrijednosni papiri

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Strukturirani vrijednosni papiri po fer vrijednosti

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Strukturirani vrijednosni papiri s ugrađenim derivatom

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Derivativni instrumenti

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Ukupno nerealizirani dobitak (gubitak)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Prihod

Rashod

Svrha isplate

HPB Invest d.o.o. 

780.102,56

Naknada za upravljanje 

HPB Invest d.o.o. 

226.579,18

Prihodi sukladno čl.66 i 67 Zakona 

HPB D.D. 

62.408,22

Naknada depozitnoj banci 

HPB D.D. 

1.063,64

Transakcijski troškovi 

HPB D.D. 

1.334,73

Kamata po redovnom računa  

HPB D.D. 

466.712,28

Kamata po depozitu 

HPB D.D. 

462.566,57

Kamata po ugovoru o ponovnoj prodaji 

HPB D.D. 

10.506,78

Trošak platnog prometa 

HPB D.D. 

352.594,31

Trošak naknade Nadzornog odbora 
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DODATAK PREMA ZIF-U (članak 175, točka 4. Zakona o investicijkim fondovima)

	
	2009.
	2008.

	Najviša vrijednost imovine (HRK '000 kn)
	31.379
	30.360

	Najniža vrijednost imovine (HRK '000 kn)
	30.398
	30.068

	Najviša objavljena cijena po dionici(HRK)
	103,72
	100,35

	Najniža objavljena cijena po dionici(HRK)
	100,48
	99,39


	Usporedni pregled poslovanja
	Ukupna neto vrijednost imovine
	Neto vrijednost imovine po dionici
	Pokazatelj ukupnih    troškova

	
	HRK'000
	HRK
	%

	31. prosinac 2008.
	30.327
	100,24
	2,54

	31. prosinac 2009.
	31.365
	103,68
	3,50








